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SCRITTURA PRIVATA INTEGRATIVA 
 

Con la presente scrittura privata, redatta in duplice copia, tra: 

ISTITUTO SALESIANO SAN LORENZO, ente ecclesiastico civilmente riconosciuto con R.D. n. 1506 del 26 settembre 1942, 

pubblicato sulla Gazzetta Ufficiale della Regno d’Italia in data 31 dicembre 1942 n. 309, attualmente iscritto presso il 

Registro delle Persone Giuridiche esistente presso la Prefettura di Novara al n. 26, avente sede legale in Novara, via 

Baluardo Lamarmora n. 14, codice fiscale e partita IVA 00429160039, qui rappresentata dal legale rappresentante don 

Mauro Balma, nato a Venaria Reale (TO) il 9 aprile 1974, codice fiscale BLMMRA74D09L727P, di professione religioso, 

residente in Torino, via Maria Ausiliatrice numero 32, di seguito denominato “LOCATORE”, 

e 

UNIVERSITÀ DEGLI STUDI DEL PIEMONTE ORIENTALE “AMEDEO AVOGADRO”, avente sede legale in Vercelli, via Duomo 

n. 6, codice fiscale 94021400026, qui rappresentata dal Responsabile del Settore Risorse Patrimoniali, Arch. Laura Gili, 

nata in Vercelli (VC) il 15 maggio 1968, domiciliata per la carica presso la sede legale dell’Università, di seguito indicato 

come “CONDUTTORE”, 

PREMESSO CHE: 

 con contratto del 28 febbraio 2018, registrato il 28 febbraio 2018, il LOCATORE ha concesso in locazione al 

CONDUTTORE in comune di Novara, viale Francesco Ferrucci n. 33 immobile, catastalmente identificato, salvo 

migliore visura, come segue: sezione: urbana, foglio: 168, particella: 10929, subalterno: 19, categoria: B5, classe: 4, 

rendita catastale: euro 66.106,56, per una superficie utile di: 

a) piano seminterrato: mq 1.277, 

b) piano rialzato: mq 1.263, 

c) piano primo: mq 1.250, 

d) piano secondo: mq 1.250, 

e) piano terzo: mq 1.250, 

f) piano quarto: mq 1.250, 

g) per una superficie utile complessiva di mq 7.540; 

 il canone annuo previsto come corrispettivo per la locazione è stato fissato: 

a) per la prima annualità di contratto pari ad euro 376.130,00 (trecentosettantaseimilacentrotrenta/00), oltre I.V.A. 

di legge; 

b) per le annualità successive pari ad euro 390.0000,00 (trecentonovantamila/00), oltre I.V.A. di legge; 

 la durata della locazione è stata fissata anni 6 (sei) con decorrenza dal giorno 1 gennaio 2018 e termine al giorno 

31 dicembre 2023; 

 il LOCATORE e il CONDUTTORE intendono dettagliare ulteriormente il contenuto dispositivo del predetto contratto 

di locazione; 

tutto ciò premesso, 

SI CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE: 

ART. 1 - DISPOSIZIONI INTEGRATIVE 

Le parti espressamente convengono che: 

a) la ripartizione delle spese per utenze prevista dal contratto di locazione citato in premessa avrà luogo sulla base dei 

seguenti criteri, espressamente condivisi ed accettati dalle parti, tenuto conto dell’insieme delle pattuizioni che 

disciplinano la locazione: 

 acqua potabile (utenza di servizio idrico integrato attualmente fornita da Acqua Novara VCO s.p.a., con sede legale 

in Novara, via Leonardo Triggiani n. 9 e contraddistinta da codice cliente 553708, codice anagrafico 20005537, 

matricola contatore numero 100045, allacciamento ubicato in Novara, viale Francesco Ferrucci n. 33): 50% 

(cinquantapercento), calcolato sulla base delle voci di costo riportate in fattura dal gestore dell’utenza; 

 riscaldamento ed acqua calda sanitaria (utenza di gas naturale attualmente fornita da Estra Energie s.r.l., con 
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sede legale in Siena, viale Toselli n. 9/A e contraddistinta da PDR 00881403116575, matricola misuratore 

numero 4412422, allacciamento ubicato in Novara, Baluardo La Marmora n. 14): 45% 

(quarantacinquepercento), calcolato sulla base delle voci di costo riportate in fattura dal gestore dell’utenza. 

I suddetti criteri di ripartizione delle spese saranno applicate per l’intera vigenza del rapporto contrattuale, salvo 

diversa pattuizione espressa tra le parti; 

b) i seguenti adempimenti amministrativi e le seguenti manutenzioni relativi all’impianto di condizionamento 

presente presso l’immobile locato saranno eseguite dal LOCATORE e rimborsate a consuntivo dal CONDUTTORE a 

seguito di presentazione di idonea documentazione fiscale: 

 pulizia dei filtri due volte all’anno; 

 disinfezione delle batterie di scambio delle unità interne nel periodo di funzionamento in raffrescamento; 

 iscrizione dell’impianto sul catasto impianti termici della Regione Piemonte (CIT); 

 controllo di efficienza annuale e relativa registrazione sul CIT; 

 verifica della tenuta dell’impianto frigorifero con dichiarazione di assenza di perdite di refrigerante (gas 

fluorurato) da parte di impresa abilitata e certificata; 

 comunicazione annuale di assenza di perdite di gas fluorurati sul portale del Ministero dell’Ambiente. 

I pagamenti saranno effettuati dal CONDUTTORE secondo le scadenze indicate nella fattura emessa dal LOCATORE, 

mediante bonifico bancario alle medesime coordinate indicate nel contratto di locazione predetto; 

c) sarà riqualificato ed ampliato a cura e spese del LOCATORE l’impianto di condizionamento secondo l’offerta 

presentata dalla MORO & CIPRIAN s.r.l., con sede legale in Novara, strada privata due ponti n. 3, allegata alla 

presente sotto la lettera “A”. 

Il LOCATORE si impegna a confermare l’ordine al fornitore per l’esecuzione dell’intervento di riqualificazione ed 

ampliamento dell’impianto contestualmente alla sottoscrizione della presente scrittura privata, segnalando 

all’impresa installatrice il carattere di urgenza della prestazione e richiedendo garanzia circa il completamento 

dell’intervento entro la prossima stagione estiva. 

ART. 2 - RISOLUZIONE ESPRESSA 

Il mancato adempimento delle condizioni previste dalla presente scrittura privata comporterà la risoluzione immediata 

del contratto di locazione citato in premessa, senza necessità di costituzione in mora e con obbligo di risarcimento del 

danno. 

ART. 3 - VARIE 

Le parti concordano che le reciproche comunicazioni dovranno essere trasmesse agli indirizzi delle rispettive sedi legali 

indicate nella presente scrittura privata. 

Il LOCATORE e il CONDUTTORE convengono che la presente scrittura privata è da considerarsi parte integrante del 

rapporto contrattuale originato dal contratto di locazione citato in premessa. Nel caso di eventuale contrasto tra una 

clausola contenuta nel predetto contratto e una clausola della presente scrittura privata, le parti espressamente 

dispongono che prevalga quest’ultima. 

Qualunque modifica o integrazione della presente scrittura dovrà essere effettuata con accordo scritto tra le parti. 

L’eventuale nullità di singole clausole del presente accordo o di parte di esse non inficerà la validità delle restanti parti 

né del contratto di locazione citato in premessa. 

Per quanto non espressamente previsto nella presente scrittura privata le parti fanno riferimento al contratto di 

locazione predetto e alla normativa vigente in materia. 

Il LOCATORE e il CONDUTTORE si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati anagrafici e personali in 

relazione ad adempimenti connessi con il presente accordo, secondo le modalità prescritte dal decreto legislativo 30 

giugno 2003, n. 196. 

Letto, approvato e sottoscritto. 

Novara,  

 

................................................ 

Mauro Balma 

ISTITUTO SALESIANO SAN LORENZO 

 

................................................ 

………………………………………… 

UNIVERSITÀ DEGLI STUDI DEL PIEMONTE 

ORIENTALE “AMEDEO AVOGADRO 
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Ai sensi e per gli effetti degli artt. 1341 e 1342 c.c. le parti, previa lettura delle clausole contenute nel presente contratto, 

dichiarano di approvare espressamente le clausole di cui agli articoli 1 (Disposizioni integrative), 2 (Risoluzione 

espressa), 3 (Varie). 

Novara,  

 

................................................ 

Mauro Balma 

ISTITUTO SALESIANO SAN LORENZO 

 

................................................ 

………………………………………… 

UNIVERSITÀ DEGLI STUDI DEL PIEMONTE 

ORIENTALE “AMEDEO AVOGADRO 

 






















